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1 PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS

1.1 DISPOSICIONES GENERALES

1.1.1 NATURALEZA'Y OBJETO DEL PLIEGO GENERAL.

Articulo 1. El presente Pliego de Condiciones particulares del Proyecto tiene por finalidad regular
la ejecucidn de las obras fijando los niveles técnicos y de calidad exigibles, precisando las
intervenciones que corresponden, segun el contrato y con arreglo a la legislacién aplicable, al
Promotor o duefio de la obra, al Contratista o constructor de la misma, sus técnicos y
encargados, al Arquitecto y al Aparejador o Arquitecto Técnico, asi como las relaciones entre
todos ellos y sus correspondientes obligaciones en orden al cumplimiento del contrato de obra.

11.2  DOCUMENTACION DEL CONTRATO DE OBRA.

Articulo 2. Integran el contrato los siguientes documentos relacionados por orden de prelacion
en cuanto al valor de sus especificaciones en caso de omisién o aparente contradiccion:

1.° Las condiciones fijadas en el propio documento de contrato de empresa o arrendamiento de
obra, si existiera.

2.° Memoria, planos, mediciones y presupuesto.
3.9 El presente Pliego de Condiciones particulares.
4.° El Pliego de Condiciones de la Direccion general de Arquitectura.

Las ordenes e instrucciones de la Direccién facultativa de las obras se incorporan al Proyecto
como interpretacion, complemento o precision de sus determinaciones.

En cada documento, las especificaciones literales prevalecen sobre las gréficas y en los
planos, la cota prevalece sobre la medida a escala.
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1.2 CAPITULO I. CONDICIONES FACULTATIVAS

1.21 EPIGRAFE 1.° DELIMITACION GENERAL DE FUNCIONES TECNICAS

1211 EL ARQUITECTO DIRECTOR

Articulo 3. Corresponde al Arquitecto Director:

a) Comprobar la adecuacion de la cimentacion proyectada a las caracteristicas reales del
suelo.

b) Redactar los complementos o rectificaciones del proyecto que se precisen.

c) Asistir a las obras, cuantas veces lo requiera su naturaleza y complejidad, a fin de resolver
las contingencias que - se produzcan e impartir las instrucciones complementarias que
sean precisas para conseguir la correcta solucion arquitecténica.

d) Coordinar la intervencion en obra de otros técnicos que, en su caso, concurran a la
direccion con funcién propia en aspectos parciales de su especialidad.

e) Aprobar las certificaciones parciales de obra, la liquidacién final y asesorar al promotor en
el acto de la recepcion.

f) Preparar la documentacion final de la obra y expedir y suscribir en unién del Aparejador o
Arquitecto Técnico, el certificado final de la misma.

1212  EL APAREJADOR O ARQUITECTO TECNICO

Articulo 4. Corresponde al Aparejador o Arquitecto Técnico:

a) Redactar el documento de estudio y analisis del Proyecto con arreglo a lo previsto en el
epigrafe 1.4. de R.D. 314/1979, de 19 de Enero.

b) Planificar, a la vista del proyecto arquitectonico, del contrato y de la normativa técnica de
aplicacion, el control de calidad y econémico de las obras.

c) Efectuar el replanteo de la obra y preparar el acta correspondiente, suscribiéndola en unién
del Arquitecto y del Constructor. ,

d) Ordenar y dirigir la ejecucién material con arreglo al proyecto, a las normas técnicas de
obligado cumplimiento y a las reglas de buenas construcciones.

1.21.3  EL COORDINADOR DE SEGURIDAD Y SALUD DURANTE LA EJECUCION DE LA OBRA

Articulo 5. Corresponde al Coordinador de seguridad y salud :

a) Aprobar antes del comienzo de la obra, el Plan de Seguridad y Salud redactado por el
constructor

b) Tomas las decisiones técnicas y de organizacion con el fin de planificar los distintos
trabajos o fases de trabajo que vayan a desarrollarse simultanea o sucesivamente.
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c) Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los contratistas, los subcontratistas
y los trabajadores auténomos apliquen de manera coherente y responsable los principios
de accion preventiva.

d) Contratar las instalaciones provisionales, los sistemas de seguridad y salud, y la aplicacién
correcta de los métodos de trabajo.

e) Adoptar las medidas necesarias para que sélo las personas autorizadas puedan acceder a
las obras.

1214  EL CONSTRUCTOR

Articulo 6. Corresponde al Constructor:

a) Organizar los trabajos de construccion, redactando los planes de obra que se precisen y
proyectando o autorizando las instalaciones provisionales y medios auxiliares de la obra.

b) Elaborar, antes del comienzo de las obras, el Plan de Seguridad y Salud de la obra en
aplicacion del estudio correspondiente, y disponer, en todo caso, la ejecucion de las
medidas preventivas, velando por su cumplimiento y por la observancia de la normativa
vigente en materia de seguridad e higiene en el trabajo.

¢) Suscribir con el Arquitecto y el Aparejador o Arquitecto Técnico, el acta de replanteo de la
obra.

d) Ostentar la Jefatura de todo el personal que intervenga en la obra y coordinar las
intervenciones de los subcontratistas y trabajadores auténomos.

e) Asegurar la idoneidad de todos y cada uno de los materiales y elementos constructivos que
se utilicen, comprobando los preparados en obra y rechazando, por iniciativa propia o por
prescripcion del Aparejador o Arquitecto Técnico, los suministros o prefabricados que no
cuenten con las garantias o documentos de idoneidad requeridos por las normas de
aplicacion.

f) Llevar a cabo la ejecucion material de las obras de acuerdo con el proyecto, las normas
técnicas de obligado cumplimiento y las reglas de la buena construccion.

g) Custodiar el Libro de 6rdenes y seguimiento de la obra, y dar el enterado a las anotaciones
que se practiqguen en el mismo.

h) Facilitar al Aparejador o Arquitecto Técnico, con antelacion suficiente, los materiales
precisos para el cumplimiento de su cometido.

i) Preparar las certificaciones parciales de obra y la propuesta de liquidacion final.
i) Suscribir con el Promotor el acta de recepcion de la obra.

k) Concertar los seguros de accidentes de trabajo y de dafios a terceros durante la obra.

1215  EL PROMOTOR - COORDINADOR DE GREMIOS

Articulo 7. Corresponde al Promotor- Coordinador de Gremios:

Cuando el promotor, cuando en lugar de encomendar la ejecucién de las obras a un contratista
general, contrate directamente a varias empresas o trabajadores autbnomos para la realizacion
de determinados trabajos de la obra, asumira las funciones definitivas para el constructor en el
articulo 6.
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122  EPIGRAFE 2.° DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS GENERALES DEL CONSTRUCTOR O
CONTRATISTA

1.2.2.1 VERIFICACION DE LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO

Articulo 8. Antes de dar comienzo a las obras, el Constructor manifestara que la documentacion
aportada le resulta suficiente para la comprension de la totalidad de la obra contratada, o en
caso contrario, solicitara por escrito las aclaraciones pertinentes.

1.2.2.2  OFICINA EN LA OBRA

Articulo 9. EI Constructor habilitara en la obra una oficina. En dicha oficina tendrd siempre con
Contratista a disposicion de la Direccién Facultativa:

- El Proyecto de Ejecucion.

- La Licencia de Obras.

- El Libro de Ordenes y Asistencias.

- El Plan de Seguridad e Higiene.

- El Libro de Incidencias.

- ElI Reglamento y Ordenanza de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

- La documentacién de los seguros mencionados en el articulo 6.

Dispondra ademas el Constructor una oficina para la Direccion facultativa, convenientemente

acondicionada para que en ella se pueda trabajar con normalidad a cualquier hora de la
jornada.

1223 REPRESENTACION DEL CONTRATISTA

Articulo 10. El Constructor viene obligado a comunicar al promotor y a la Direccién Facultativa, la
persona designada como delegado suyo en la obra, que tendra el caracter de Jefe de la
misma, con dedicacion plena y con facultades para representarle y adoptar en todo momento
cuantas decisiones competen a la contrata.

Seran sus funciones las del Constructor segiin se especifica en el articulo 6.

Cuando la importancia de las obras lo requiera y asi se consigne en el Pliego de "Condiciones
particulares de indole facultativa”, el Delegado del Contratista serd un facultativo de grado
superior o grado medio, segun los casos.

El incumplimiento de esta obligacién o, en general, la falta de cualificacion suficiente por parte
del personal segun la naturaleza de los trabajos, facultara al Arquitecto para ordenar la
paralizacion de las obras sin derecho a reclamacion alguna, hasta que se subsane la
deficiencia.
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1224 PRESENCIA DEL CONSTRUCTOR EN LA OBRA

Articulo 11. EI Constructor, por si 0 por medio de sus técnicos, 0 encargados estara presente
durante la jornada legal de trabajo y acompafara al Arquitecto o al Aparejador o Arquitecto
Técnico, en las visitas que hagan a las obras, poniéndose a su disposicion para la practica de
los reconocimientos que se consideren necesarios y suministrandoles los datos precisos para
la comprobacion de mediciones y liquidaciones.

1225 ~ TRABAJOS NO ESTIPULADOS EXPRESAMENTE

Articulo 12. Es obligacion de la contrata el ejecutar cuando sea necesario para la buena
construccion y aspecto de las obras, aun cuando no se halle expresamente determinado en los
documentos de Proyecto, siempre que, sin separarse de su espiritu y recta interpretacion, lo
disponga el Arquitecto dentro de los limites de posibilidades que los presupuestos habiliten
para cada unidad de obra y tipo de ejecucion.

Se requerira reformado de proyecto con consentimiento expreso del promotor, toda variacion
que suponga incremento de precios de alguna unidad de obra en mas del 20 por 100 6 del total
del presupuesto en méas de un 10 por 100.

1226 INTERPRETACIONES, ACLARACIONES Y MODIFICACIONES DE LOS DOCUMENTOS DEL
PROYECTO

Articulo 13. Cuando se trate de aclarar, interpretar o modificar preceptos de los Pliegos de
Condiciones o indicaciones de los planos o croquis, las ordenes e instrucciones
correspondientes se comunicaran al Constructor, pudiendo éste solicitar que se le comuniquen
por escrito, con detalles necesarios para la correcta ejecucion de la obra.

Cualquier reclamacion que en contra de las disposiciones tomadas por éstos crea oportuno
hacer el Constructor, habra de dirigirla, dentro precisamente del plazo de tres dias, a quién la
hubiere dictado, el cual dara al Constructor el correspondiente recibo, si éste lo solicitase.

Articulo 14. El Constructor podra requerir del Arquitecto o del Aparejador o Arquitecto Técnico,
segun sus respectivos cometidos, las instrucciones o aclaraciones que se precisen para la
correcta interpretacion y ejecucion de lo proyectado.

1227  RECLAMACIONES CONTRA LAS ORDENES DE LA DIRECCION FACULTATIVA

Articulo 15. Las reclamaciones que el Contratista quiera hacer contra las érdenes o instrucciones
dimanadas de la Direccidn Facultativa, solo podra presentarlas, ante el promotor, si son de
orden econdmico y de acuerdo con las condiciones estipuladas en los Pliegos de Condiciones
correspondientes. Contra disposiciones de orden técnico del Arquitecto o del Aparejador o
Arquitecto Técnico, no se admitird reclamacion alguna, pudiendo el Contratista salvar su
responsabilidad, si lo estima oportuno, mediante exposicion razonada dirigida al Arquitecto, el
cual podra limitar su contestacion al acuse de recibo, que en todo caso sera obligatorio para
este tipo de reclamaciones.
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1228 RECUSACION POR EL CONTRATISTA DEL PERSONAL NOMBRADO POR EL ARQUITECTO

Articulo 16. El Constructor no podra recusar a los Arquitectos, Aparejadores o personal
encargado por éstos de la vigilancia de las obras, ni pedir que por parte del promotor se
designen otros facultativos para los reconocimientos y mediciones.

Cuando se crea perjudicado por la labor de éstos procedera de acuerdo con lo estipulado en el

articulo precedente, pero sin que por esta causa puedan interrumpirse ni perturbarse la marcha
de los trabajos.

1229 FALTAS DEL PERSONAL

Articulo 17. El Arquitecto, en supuestos de desobediencia a sus instrucciones, manifiesta
incompetencia o negligencia grave que comprometan o perturben la marcha de los trabajos,
podra requerir al Contratista para que aparte de la obra a los dependientes u operarios
causantes de la perturbacion.

Articulo 18. El Contratista podra subcontratar capitulos o unidades de obra a otros contratistas e
industriales, con sujecion en su caso, a lo estipulado en el Contrato de obras y sin perjuicio de
sus obligaciones como Contratista general de la obra.

123  EPIGRAFE 3.° PRESCRIPCIONES GENERALES RELATIVAS A LOS TRABAJOS, A LOS
MATERIALES Y A LOS MEDIOS AUXILIARES

1.2.3.1 CAMINOS Y ACCESOS

Articulo 19. El Constructor dispondra por su cuenta los accesos a la obra y el cerramiento o
vallado de ésta.

El Coordinador de seguridad y salud podréa exigir su modificacion o mejora.

1232 REPLANTEO

Articulo 20. El Constructor iniciara las obras con el replanteo de las mismas en el terreno,
sefialando las referencias principales que mantendra como base de ulteriores replanteos
parciales. Dichos trabajos se consideraran a cargo del Contratista e incluido en su oferta.

El Constructor sometera el replanteo a la aprobacion del Aparejador o Arquitecto Técnico y una
vez esto haya dado su conformidad preparara un acta acompafiada de un plano que debera
ser aprobada por el Arquitecto, siendo responsabilidad del Constructor la omision de este
tramite.

1233  COMIENZO DE LA OBRA. RITMO DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS

Articulo 21. EI Constructor dard comienzo a las obras en el plazo marcado en el Contrato
suscrito con el Promotor, desarrollandolas en la forma necesaria para que dentro de los
periodos parciales en aquél sefialados queden ejecutados los trabajos correspondientes y, en
consecuencia, la ejecucion total se lleve a efecto dentro del plazo exigido en el Contrato.
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De no existir mencion alguna al respecto en el contrato de obra, se estara al plazo previsto en
el Estudio de Seguridad y Salud, y si este tampoco lo contemplara, las obras deberan
comenzarse un mes antes de que venza el plazo previsto en las normativas urbanisticas de
aplicacion.

Obligatoriamente y por escrito, debera el Contratista dar cuenta al Arquitecto y al Aparejador o

Arquitecto Técnico y al Coordinador de seguridad y salud del comienzo de los trabajos al
menos con tres dias de antelacion.

1.234  ORDEN DE LOS TRABAJOS

Articulo 22. En general, la determinacion del orden de los trabajos es facultad de la contrata,
salvo aquellos casos en que, por circunstancias de orden técnico, estime conveniente su
variacion la Direccion Facultativa.

1235 FACILIDADES PARA OTROS CONTRATISTAS

Articulo 23. De acuerdo con lo que requiera la Direccion Facultativa, el Contratista General
debera dar todas las facilidades razonables para la realizacién de los trabajos que le sean
encomendados a todos los demas Contratistas que intervengan en la obra. Ello sin perjuicio de
las compensaciones econdémicas a que haya lugar entre Contratistas por utilizacién de medios
auxiliares o suministros de energia u otros conceptos.

En caso de litigio, ambos Contratistas estaran a lo que resuelva la Direccién Facultativa.

1236  AMPLIACION DEL PROYECTO POR CAUSAS IMPREVISTAS O DE FUERZA MAYOR

Articulo 24. Cuando sea preciso por motivo imprevisto o por cualquier accidente, ampliar el
Proyecto, no se interrumpiran los trabajos, continudndose segun las instrucciones dadas por el
Arquitecto en tanto se formula o se tramita el Proyecto Reformado.

El Constructor esta obligado a realizar con su personal y sus materiales cuanto la Direccion de
las obras disponga para apeos, apuntalamientos, derribos, recalzos o cualquier otra obra de
caracter urgente, anticipando de momento este servicio, cuyo importe le sera consignado en un
presupuesto adicional o abonado directamente, de acuerdo con lo que se convenga.

1.23.7  PRORROGA POR CAUSA DE FUERZA MAYOR

Articulo 25. Si por causa de fuerza mayor o independiente de la voluntad del Constructor, éste
no pudiese comenzar las obras, o tuviese que suspenderlas, o no le fuera posible terminarlas
en los plazos prefijados, se le otorgara una prorroga proporcionada para el cumplimiento de la
contrata, previo informe favorable del Arquitecto. Para ello, el Constructor expondrd, en escrito
dirigido al Arquitecto, la causa que impide la ejecucion o la marcha de los trabajos y el retraso
que por ello se originaria en los plazos acordados, razonando debidamente la prérroga que por
dicha causa solicita.
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1238 RESPONSABILIDAD DE LA DIRECCION FACULTATIVA EN EL RETRASO DE LA OBRA

Articulo 26. El Contratista no podra excusarse de no haber cumplido los plazos de obras
estipulados, alegando como causa la carencia de planos u 6rdenes de la Direccion Facultativa,
a excepcion del caso en que habiéndolo solicitado por escrito no se le hubiesen proporcionado.

1239  CONDICIONES GENERALES DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS

Articulo 27. Todos los trabajos se ejecutardn con estricta sujecidbn al Proyecto, a las
modificaciones del mismo que previamente hayan sido aprobadas y a las ordenes e
instrucciones que bajo su responsabilidad impartan el Arquitecto o el Aparejador o Arquitecto
Técnico, o el coordinador de seguridad y salud, al Constructor, dentro de las limitaciones
presupuestarias y de conformidad con lo especificado en el articulo 12.

1.2.3.10  OBRAS OCULTAS

Articulo 28. De todos los trabajos y unidades de obra que hayan de quedar ocultos a la
terminacién del edificio, el constructor levantara los planos precisos para que queden
perfectamente definidos; estos documentos se extenderan por triplicado, entregandose: uno, al
Arquitecto; otro, al Aparejador; vy, el tercero, al Contratista, firmados todos ellos por los tres.
Dichos planos, que deberan ir suficientemente acotados, se considerardn documentos
indispensables e irrecusables para efectuar las mediciones.

1.2.3.11 TRABAJOS DEFECTUOSOS

Articulo 29. EI Constructor debe emplear los materiales que cumplan las condiciones exigidas en
el Proyecto, y realizar4 todos y cada uno de los trabajos contratados de acuerdo con lo
especificado también en dicho documento.

Por ello, y hasta que tenga lugar la recepcion sin reservas del edificio, es responsable de la
ejecucién de los trabajos que ha contratado y de las faltas y defectos que en éstos puedan
existir por su mala ejecucién o por la deficiente calidad de los materiales empleados o aparatos
colocados, sin que le exonere de responsabilidad el control que compete al Aparejador o
Arquitecto Técnico, ni tampoco el hecho de que estos trabajos hayan sido valorados en las
certificaciones parciales de obra, que siempre se entenderan extendidas y abonadas a buena
cuenta.

Como consecuencia de lo anteriormente expresado, cuando el Aparejador o Arquitecto Técnico
advierta vicios o defectos en los trabajos ejecutados, o que los materiales empleados o los
aparatos colocados no reunen las condiciones preceptuadas, ya sea en el curso de la
ejecucion de los trabajos, o finalizados éstos, y antes de verificarse la recepcion definitiva de la
obra, podra disponer que las partes defectuosas sean demolidas y reconstruidas de acuerdo
con lo contratado, y todo ello a expensas de la contrata. Si ésta no estimase justa la decisién y
se negase a la demolicion y reconstruccion ordenadas, se planteara la cuestion ante el
Arquitecto de la obra, quien resolvera.

1.2.3.12  VICIOS OCULTOS

Articulo 30. Si el Aparejador o Arquitecto Técnico tuviese fundadas razones para creer en la
existencia de vicios ocultos de construccion en las obras ejecutadas, ordenara efectuar en
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cualquier tiempo, y antes de la recepcion de la obra, los ensayos, destructivos 0 no, que crea
necesarios para reconocer los trabajo que suponga defectuosos, dando cuenta de la
circunstancia al Arquitecto.

Los gastos que se ocasionen seran de cuenta del Constructor, siempre que los vicios existan
realmente, en caso contrario seran a cargo del Promotor.

1.2.3.13  DE LOS MATERIALES Y DE LOS APARATOS. SU PROCEDENCIA

Articulo 31. El Constructor tiene libertad de proveerse de los materiales y aparatos de 'todas
clases en los puntos que le parezca conveniente, excepto en los casos en que el Proyecto
preceptle una procedencia determinada.

Obligatoriamente, y antes de proceder a su empleo o acopio, el Constructor debera presentar al
Aparejador o Arquitecto Técnico una lista completa de los materiales y aparatos que vaya a
utilizar en la que se especifiquen todas las indicaciones sobre marcas, calidades, procedencia e
idoneidad de cada uno de ellos.

1.2.314  PRESENTACION DE MUESTRAS

Articulo 32. A peticion del Arquitecto, el Constructor le presentara las muestras de los materiales
siempre con la antelacion prevista en el Calendario de la Obra.

1.2.3.15  MATERIALES NO UTILIZABLES

Articulo 33. EI Constructor, a su costa, transportara y colocara, agrupandolos ordenadamente y
en el lugar adecuado, los materiales procedentes de las excavaciones, derribos, etc., que no
sean utilizables en la obra.

Se retiraran de ésta o se llevaran al vertedero, cuando asi estuviese establecido en el Proyecto.
Si no se hubiese preceptuado nada sobre el particular, se retiraran de ella cuando asi lo ordene

el Aparejador o Arquitecto Técnico, pero acordando previamente con el Constructor su justa
tasacion, teniendo en cuenta el valor de dichos materiales y los gastos de su transporte.

1.2.3.16  MATERIALES Y APARATOS DEFECTUOSOS

Articulo 34. Cuando los materiales, elementos de instalaciones o aparatos no fuesen de la
calidad prescrita en este Pliego, 0 no tuvieran la preparacion en él exigida o, en fin, cuando la
falta de prescripciones formales de aquél, se reconociera o demostrara que no eran adecuados
para su objeto, el Arquitecto a instancias del Aparejador o Arquitecto Técnico, dara orden al
Constructor de sustituirlos por otros que satisfagan las condiciones o llenen el objeto a que se
destinen.

Si a los quince (15) dias de recibir el Constructor orden de que retire los materiales que no
estén en condiciones, no ha sido cumplida, podra hacerlo el Promotor cargando los gastos a la

contrata.

Si los materiales, elementos de instalaciones o aparatos fueran de calidad inferior a la
preceptuada pero no defectuosos, y aceptables a juicio del Arquitecto, se recibiran pero con la

PAG.16 DE 49 REVISION: 1



CENTRO CIVICO EN PARADILLA DE LA SOBARRIBA. VALDEFRESNO. LEON CAPITULO 1. CONDICIONES FACULTATIVAS

rebaja del precio que aquél determine, a no ser que el Constructor prefiera sustituirlos por otros
en condiciones.

1.2.3.17  GASTOS OCASIONADOS POR PRUEBAS Y ENSAYOS

Articulo 35. Todos los gastos originados por las pruebas y ensayos de materiales o elementos
que intervengan en la ejecucién de las obras, seran de cuenta del Constructor.

Todo ensayo que no haya resultado satisfactorio o que no ofrezca las suficientes garantias
podra comenzarse de nuevo a cargo del mismo.

1.2.3.18  LIMPIEZA DE LAS OBRAS

Articulo 36. Es obligacion del Constructor mantener limpias las obras y sus alrededores, tanto de
escombros como de materiales sobrante, hacer desaparecer las instalaciones provisionales
gue no sean necesarias, asi como adoptar las medidas y ejecutar todos los trabajos que sean
necesarios para que la obra ofrezca buen aspecto.

1.2.3.19  OBRAS SIN PRESCRIPCIONES

Articulo 37. En la ejecucion de trabajos que entran en la construccion de las obras y para los
cuales no existan prescripciones consignadas explicitamente en el Proyecto, el Constructor se
atendra, en primer término, a las instrucciones que dicte la Direccion Facultativa de las obras v,
en segundo lugar, a lo dispuesto en el Pliego General de la Direccion General de Arquitectura,
o en su defecto, en lo dispuesto en las Normas Tecnologicas de la Edificacion (NTE), cuando
estas sean aplicables.

124  EPIGRAFE 4.° DE LAS RECEPCIONES DE EDIFICIOS Y OBRAS ANEJAS

1241 DE LAS RECEPCIONES PROVISIONALES

Articulo 38. Treinta dias antes de dar fin a las obras, comunicara el Arquitecto al Promotorla
proximidad de su terminacion a fin de convenir la fecha para el acto de recepcién provisional.

Esta se realizar4 con la intervencién del Promotor, del Constructor, del Arquitecto y del
Aparejador o Arquitecto Técnico. Se convocara también a los restantes técnicos que, en su
caso, hubiesen intervenido en la direccion con funcidén propia en aspectos parciales o unidades
especializadas.

Practicado un detenido reconocimiento de las obras, se extendera un Certificado Final de Obra
y si alguno lo exigiera, se levantara un acta con tantos ejemplares como intervinientes y
firmados por todos ellos. Desde esta fecha empezara a correr el plazo de garantia, si las obras
se hallasen en estado de ser admitidas sin reservas.

Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas, se hara constar en el acta y se
darén al Constructor las oportunas instrucciones para remediar los defectos observados, fijando
un plazo para subsanarlos, expirado el cual, se efectuard un nuevo reconocimiento a fin de
proceder a la recepcion de la obra.
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Si el Constructor no hubiese cumplido, podra declararse resuelto el contrato con pérdida de la
fianza o de la retencién practicada por el Promotor.

1242 DOCUMENTACION FINAL DE LA OBRA

Articulo 39. El Arquitecto Director facilitard al Promotor la documentacion final de las obras, con
las especificaciones y contenido dispuestos por la legislacion vigente.

1243  MEDICION DEFINITIVA DE LOS TRABAJOS Y LIQUIDACION PROVISIONAL DE LA OBRA

Articulo 40. Recibidas las obras, se procedera inmediatamente por el Aparejador o Arquitecto
Técnico a su medicion definitiva, con precisa asistencia del Constructor o de su representante.
Se extendera la oportuna certificacién por triplicado que, aprobada por el Arquitecto con su
firma, servira para el abono por la Propiedad del saldo resultante salvo la cantidad retenida en
concepto de fianza o recepcion.

1244 PLAZO DE GARANTIA

Articulo 41. El plazo de garantia debera estipularse en el Contrato suscrito entre la Propiedad y
el Constructor y en cualquier caso nunca debera ser inferior a un afio.

Si durante el primer afio el constructor no llevase a cabo las obras de conservacién o

reparacién a que viniese obligado, estas se llevaran a cabo con cargo a la fianza o a la
retencion.

1245  CONSERVACION DE LAS OBRAS RECIBIDAS PROVISIONALMENTE

Articulo 42. Los gastos de conservacion durante el plazo de garantia comprendido entre las
recepciones provisional y definitiva, correran a cargo del Contratista.

Si el edificio fuese ocupado o utilizado antes de la recepcion definitiva, la guarda, limpieza y

reparaciones causadas por el uso correran a cargo del propietario y las reparaciones por vicios
de obra o por defectos en las instalaciones, seran a cargo de la contrata.

1246  DE LAS RECEPCIONES DE TRABAJOS CUYA CONTRATA HAYA SIDO RESCINDIDA

Articulo 43. En el caso de resolucion del contrato, el Contratista vendra obligado a retirar, en el
plazo que se fije en el Contrato suscrito entre el Promotor y el Constructor, o de no existir plazo,
en el que establezca el Arquitecto Director, la maquinaria, medios auxiliares, instalaciones, etc.,
a resolver los subcontratos que tuviese concertados y a dejar la obra en condiciones de ser
reanudada por otra empresa.

Las obras y trabajos terminados por completo se recibiran con los tramites establecidos en el
articulo 35.

Para las obras y trabajos no terminados pero aceptables a juicio del Arquitecto Director, se
efectuard una sola y definitiva recepcion.
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1.3 CAPITULO Il. CONDICIONES ECONOMICAS

1.3.1 EPIGRAFE 1.° PRINCIPIO GENERAL

Articulo 44. Todos los que intervienen en el proceso de construccion tienen derecho a percibir
puntualmente las cantidades devengadas por su correcta actuacion con arreglo a las
condiciones contractualmente establecidas.

Articulo 45. El Promotor, el contratista y, en su caso, los técnicos pueden exigirse
reciprocamente las garantias adecuadas al cumplimiento puntual de sus obligaciones de pago.

1.3.2  EPIGRAFE 2.° FIANZAS Y GARANTIAS

Articulo 46. EIl contratista garantizara la correcta ejecucién de los trabajos en la forma prevista
en el Proyecto.

1.3.2.1 FIANZA PROVISIONAL

Articulo 47. En el caso de que la obra se adjudique por subasta publica, el depésito provisional
para tomar parte en ella se especificara en el anuncio de la misma.

El Contratista a quien se haya adjudicado la ejecucion de una obra o servicio para la misma,
debera depositar la fianza en el punto y plazo fijados en el anuncio de la subasta.

La falta de cumplimiento de este requisito dara lugar a que se declare nula la adjudicacién, y el
adjudicatario perdera el depdsito provisional que hubiese hecho para tomar parte en la subasta.

1.3.2.2 EJECUCION DE TRABAJOS CON CARGO A LA FIANZA

Articulo 48. Si el Contratista se negase a hacer por su cuenta los trabajos precisos para ultimar
la obra en las condiciones contratadas. El Arquitecto-Director, en nombre y representacion del
Promotor, los ordenara ejecutar a un tercero, o, podra realizarlos directamente por
administracion, abonando su importe con la fianza o garantia, sin perjuicio de las acciones a
que tenga derecho el Promotor, en el caso de que el importe de la fianza o garantia no bastare
para cubrir el importe de los gastos efectuados en las unidades de obra que no fuesen de
recibo.

1.3.2.3 DE SU DEVOLUCION EN GENERAL

Articulo 49. La fianza o garantia retenida sera devuelta al Contratista en un plazo que no
excedera de treinta (30) dias una vez transcurrido el afio de garantia. El Promotor podra exigir
gue el Contratista le acredite la liquidacion y finiquito de sus deudas causadas por la ejecucién
de la obra, tales como salarios, suministros, subcontratos.
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1324  DEVOLUCION DE LA FIANZA O GARANTIA EN EL CASO DE EFECTUARSE RECEPCIONES
PARCIALES

Articulo 50. Si el Promotor, con la conformidad del Arquitecto Director, accediera a hacer
recepciones parciales, tendra derecho el Contratista a que se le devuelva la parte proporcional
de la fianza o cantidades retenidas como garantia.

1.3.3  EPIGRAFE 3.° DE LOS PRECIOS

1.3.3.1 COMPOSICION DE LOS PRECIOS UNITARIOS

Articulo 51. EI calculo de los precios de las distintas unidades de obra es el resultado de sumar
los costes directos, los indirectos, los gastos generales y el beneficio industrial.
Se consideraran costes directos

a) La mano de obra, con sus pluses y cargas y seguros sociales, que interviene directamente
en la ejecucién de la unidad de obra.

b) Los materiales, a los precios resultantes a pie de obra, que queden integrados en la unidad
de que se trate 0 que sean necesarios para su ejecucion.

c) Los equipos y sistemas técnicos de seguridad e higiene para la prevencion y proteccion de
accidentes y enfermedades profesionales.

d) Los gastos de personal, combustible, energia, etc., que tengan lugar por el accionamiento
o funcionamiento de la maquinaria e instalaciones utilizadas en la ejecucion de la unidad de
obra.

e) Los gastos de amortizacion y conservacion de la maquinaria, instalaciones, sistemas y
equipos anteriormente citados.

Se consideraran costes indirectos

Los gastos de instalacion de oficinas a pie de obra, comunicaciones edificacion de almacenes,
talleres, pabellones temporales para obreros, laboratorios, seguros, etc., los del personal
técnico y administrativo adscrito exclusivamente a la obra y los imprevistos. Todos estos
gastos, se cifraran en un porcentaje de los costes directos.

Se consideraran gastos generales

Los gastos generales de empresa, gastos financieros, cargas fiscales y tasas de la
Administracion, legalmente establecidas. Se cifraran como un porcentaje de la suma de los
costes directos e indirectos.

Beneficio Industrial

El beneficio industrial del Contratista sera el pactado en el Contrato suscrito entre el Promotor y
el Constructor.

Precio de Ejecucion Material
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Se denominara Precio de Ejecucion material el resultado obtenido por la suma de los Costes
Directos mas Costes Indirectos.

Precio de Contrata

El precio de Contrata es la suma de los costes directos, los indirectos, los Gastos Generales y
el Beneficio Industrial.

El IVA gira sobre esta suma pero no integra el precio.

1.3.3.2 PRECIOS DE CONTRATA. IMPORTE DE CONTRATA

Articulo 52. En el caso de que los trabajos a realizar en un edificio u obra aneja cualquiera se
contratasen a tanto alzado, se entiende por Precio de contrata el que importa el coste total de
la unidad de obra. El Beneficio Industrial del Contratista se fijara en el contrato entre el
contratista y el Promotor.

1.3.3.3  PRECIOS CONTRADICTORIOS

Articulo 53. Se producirdn precios contradictorios sé6lo cuando el Promotor por medio del
Arquitecto decida introducir unidades nuevas o cambios de calidad en alguna de las previstas,
0 cuando sea necesario afrontar alguna circunstancia imprevista.

El Contratista estara obligado a efectuar los cambios.

A falta de acuerdo, el precio se resolvera contradictoriamente entre el Arquitecto y el
Contratista antes de comenzar la ejecucion de los trabajos. Si subsiste la diferencia se acudira,
en primer lugar, al concepto mas analogo dentro del cuadro de precios del proyecto, y en
segundo lugar al banco de precios de uso mas frecuente en la localidad.

Los contradictorios que hubiere se referiran siempre a los precios unitarios de la fecha del

contrato.

1.3.34  FORMAS TRADICIONALES DE MEDIR O DE APLICAR LOS PRECIOS

Articulo 54. En ningln caso podra alegar el Contratista los usos y costumbres del pais respecto
de la aplicacion de los precios o de la forma de medir las unidades de obras ejecutadas. Se
estara a lo previsto en primer lugar, al Pliego Particular de Condiciones Técnicas y en segundo
lugar, al Pliego de Condiciones particulares, y en su defecto, a lo previsto en las Normas
Tecnolégicas de la Edificacion.

1.3.3.5 DE LA REVISION DE LOS PRECIOS CONTRATADOS

Articulo 55. Contratandose las obras a tanto alzado, no se admitira la revision de los precios en
tanto que el incremento no alcance, en la suma de las unidades que falten por realizar de
acuerdo con el calendario, un montante superior al tres por 100 (3 por 100) del importe total del
presupuesto de Contrato.
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Caso de producirse variaciones en alza superiores a este porcentaje, se efectuara la
correspondiente revision de acuerdo con lo previsto en el contrato, percibiendo el Contratista la
diferencia en mas que resulte por la variacion del IPC superior al 3 por 100.

No habra revision de precios de las unidades que puedan quedar fuera de los plazos fijados en
el Calendario de la oferta.

1.3.3.6  ACOPIO DE MATERIALES

Articulo 56. EI Contratista queda obligado a ejecutar los acopios de materiales o aparatos de
obra que el Promotor ordene por escrito.

Los materiales acopiados, una vez abonados por el Promotor son, de la exclusiva propiedad de
éste; de su guarda y conservacion sera responsable el Contratista, siempre que asi se hubiese
convenido en el contrato.

1.3.4  EPIGRAFE 4.° OBRAS POR ADMINISTRACION

1.3.4.1 ADMINISTRACION

Articulo 57. Se denominan "Obras por Administracién" aquellas en las que las gestiones que se
precisan para su realizacion las lleva directamente el propietario, bien por si o por un
representante suyo o bien por mediacion de un constructor. En tal caso, el propietario actia
como Coordinador de Gremios, aplicandosele lo dispuesto en el articulo 7 del presente Pliego
de Condiciones Particulares.

Las obras por administracién se clasifican en las dos modalidades siguientes:
a) Obras por administracién directa.

b) Obras por administracién delegada o indirecta.

1.3.4.2 OBRA POR ADMINISTRACION DIRECTA

Articulo 58. Se denominas 'Obras por Administraciéon directa" aquellas en las que el Promotor
por si o por mediacion de un representante suyo, que puede ser el propio Arquitecto-Director,
expresamente autorizado a estos efectos, lleve directamente las gestiones precisas para la
ejecucion de la obra, adquiriendo los materiales, contratando su transporte a la obra y, en suma
interviniendo directamente en todas las operaciones precisas para que el personal y los obreros
contratados por él puedan realizarla; en estas obras el constructor, si lo hubiese, o el
encargado de su realizacién, es un mero dependiente del propietario, ya sea como empleado
suyo o0 como autébnomo contratado por él, que es quien redne en si, por tanto, la doble
personalidad de Promotor y Contratista.

1343  OBRAS POR ADMINISTRACION DELEGADA O INDIRECTA

Articulo 59. Se entiende por 'Obra por Administracion delegada o indirecta” la que convienen un
Propietario y un Constructor para que éste, por cuenta de aquél y como delegado suyo, realice
las gestiones y los trabajos que se precisen y se convengan.
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Son por tanto, caracteristicas peculiares de las Obras por Administracién delegada o indirecta
las siguientes:

a) Por parte del Promotor, la obligacién de abonar directamente o por mediaciéon del
Constructor todos los gastos inherentes a la realizacion de los trabajos convenidos,
reservandose el Promotor la facultad de poder ordenar, bien por si o por medio del Arquitecto-

Director en su representacion, el orden y la marcha de los trabajos, la eleccion de los
materiales y aparatos que en los trabajos han de emplearse y, en suma, todos los elementos
gue crea preciso para regular la realizacién de los trabajos convenidos.

b) Por parte del Constructor, la obligacion de llevar la gestion practica de los trabajos,
aportando sus conocimientos constructivos, los medios auxiliares precisos y, en suma, todo lo
gue, en armonia con su cometido, se requiera para la ejecucion de los trabajos, percibiendo por
ello del Promotor un tanto por ciento (%) prefijado sobre el importe total de los gastos
efectuados y abonados por el Constructor.

1344  LIQUIDACION DE OBRAS POR ADMINISTRACION

Articulo 60. Para la liquidacion de los trabajos que se ejecuten por administracion delegada o
indirecta, regiran las normas que a tales fines se establezcan en las "Condiciones particulares
de indole econdmica" vigentes en la obra; a falta de ellas, las cuentas de administracion las
presentara el Constructor al Promotor, en relacién valorada a la que debera acompafarse y
agrupados en el orden que se expresan los documentos siguientes todos ellos conformados
por el Aparejador o Arquitecto Técnico:

a) Las facturas originales de los materiales adquiridos para los trabajos y el documento
adecuado que justifique el depdsito o el empleo de dichos materiales en la obra.

b) Las néminas de los jornales abonados, ajustadas a lo establecido en la legislacién
vigente, especificando el nimero de horas trabajadas en las obra por los operarios de
cada oficio y su categoria, acompafiando. a dichas néminas una relacién numérica de
los encargados, capataces, jefes de equipo, oficiales y ayudantes de cada oficio,
peones especializados y sueltos, listeros, guardas, etc., que hayan trabajado en la obra
durante el plazo de tiempo a que correspondan las néminas que se presentan.

c) Las facturas originales de los transportes de materiales puestos en la obra o de
retirada de escombros.

d) Los recibos de licencias, impuestos y demas cargas inherentes a la obra que haya
pagado o en cuya gestion haya intervenido el Constructor, ya que su abono es siempre
de cuenta del Propietario.

A la suma de todos los gastos inherentes a la propia obra en cuya gestion o pago haya
intervenido el Constructor se le aplicara, a falta de convenio especial, el porcentaje convenido
en el contrato suscrito entre Promotor y el constructor, entendiéndose que en este porcentaje
estan incluidos los medios auxiliares y los de seguridad preventivos de accidentes, los Gastos
Generales que al Constructor originen los trabajos por administracion que realiza y el Beneficio
Industrial del mismo.
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1345  ABONO AL CONSTRUCTOR DE LAS CUENTAS DE ADMINISTRACION DELEGADA

Articulo 61. Salvo pacto distinto, los abonos al Constructor de las cuentas de Administracion
delegada los realizard el Promotor mensualmente segun las partes de trabajos realizados
aprobados por el propietario o por su delegado representante. Independientemente, el
Aparejador o Arquitecto Técnico redactard, con igual periodicidad, la medicién de la obra
realizada, valorandola con arreglo al presupuesto aprobado. Estas valoraciones no tendran
efectos para los abonos al Constructor salvo que se hubiese pactado lo contrario
contractualmente.

1346 NORMAS PARA LA ADQUISICION DE LOS MATERIALES Y APARATOS

Articulo 62. No obstante las facultades que en estos trabajos por Administracion delegada se
reserva el Promotor para la adquisicion de los materiales y aparatos, si al Constructor se le
autoriza para gestionarlos y adquirirlos, debera presentar al Promotor, o0 en su representacion
al Arquitecto-Director, los precios y las muestras de los materiales y aparatos ofrecidos,
necesitando su previa aprobacion antes de adquirirlos.

1.3.47  RESPONSABILIDAD DEL CONSTRUCTOR POR BAJO RENDIMIENTO DE LOS OBREROS

Articulo 63. Si de los partes mensuales de obra ejecutada que preceptivamente debe
presentar el Constructor al Arquitecto-Director, éste advirtiese que los rendimientos de la mano
de obra, en todas o en algunas de las unidades de obra ejecutada, fuesen notoriamente
inferiores a los rendimientos normales generalmente admitidos para unidades de obra iguales o
similares, se lo notificara por escrito al Constructor, con el fin de que éste haga las gestiones
precisas para aumentar la produccién en la cuantia sefialada por el Arquitecto- Director.

Si hecha esta notificaciéon al Constructor, en los meses sucesivos, los rendimientos no llegasen
a los normales, el Promotor queda facultado para resarcirse de la diferencia, rebajando su
importe del porcentaje indicado en el articulo 59 b, que por los conceptos antes expresados
corresponderia abonarle al Constructor en las liquidaciones quincenales que preceptivamente
deben efectuarsele. En caso de no llegar ambas partes a un acuerdo en cuanto a los
rendimientos de la mano de obra, se sometera el caso a arbitraje.

1348 RESPONSABILIDADES DEL CONSTRUCTOR

Articulo 64. En los trabajos de "Obras por Administracion delegada”, el Constructor solo sera
responsable de los efectos constructivos que pudieran tener los trabajos o unidades por él
ejecutadas y también de los accidentes o perjuicios que pudieran sobrevenir a los obreros o a
terceras personas por no haber tomado las medidas precisas que en las disposiciones legales
vigentes se establecen. En cambio, y salvo lo expresado en el articulo 61 precedente, no sera
responsable del mal resultado que pudiesen dar los materiales y aparatos elegidos con arreglo
a las normas establecidas en dicho articulo.

En virtud de lo anteriormente consignado, el Constructor esta obligado a reparar por su cuenta

los trabajos defectuosos y a responder también de los accidentes o perjuicios expresados en el
parrafo anterior.
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1.3.5  EPIGRAFE 5.° DE LA VALORACION Y ABONO DE LOS TRABAJOS

1.3.5.1 FORMAS VARIAS DE ABONO DE LAS OBRAS

Articulo 65. Segun la modalidad elegida para la contratacion de las obras y salvo que en el
Contrato suscrito entre Contratista y Promotor se preceptle otra cosa, el abono de los trabajos
se efectuard asi:

1.° Tipo fijo o tanto alzado total. Se abonara la cifra previamente fijada como base de la
adjudicacién, disminuida en su caso en el importe de la baja efectuada por el
adjudicatario.

2.° Tipo fijo o tanto alzado por unidad de obra, cuyo precio invariable se haya fijado de
antemano, pudiendo variar solamente el nimero de unidades ejecutadas.

Previa medicion y aplicando al total de las diversas unidades de obra ejecutadas, del
precio invariable estipulado de antemano para cada una de ellas, se abonara al
Contratista el importe de las comprendidas en los trabajos ejecutados y ultimados con
arreglo y sujecion a los documentos que constituyen el Proyecto, los que serviran de
base para la medicion y valoracion de las diversas unidades.

3.9 Tanto variable por unidad de obra, segun las condiciones en que se realice y los
materiales diversos empleados en su ejecucién de acuerdo con las 6rdenes del
Arquitecto-Director.

Se abonaré al Contratista en idénticas condiciones al caso anterior.

4.° Por listas de jornales y recibos de materiales, autorizados en la forma que el
Contrato suscrito entre Contratista y Promotor determina.

5. Por horas de trabajo, ejecutado en las condiciones determinadas en el contrato.

1.3.5.2 RELACIONES VALORADAS Y CERTIFICACIONES

Articulo 66. En cada una de las épocas o fechas que se fijen en el Contrato suscrito entre
Contratista y Promotor, formara el Contratista una relaciéon valorada de las obras ejecutadas
durante los plazos previstos, segun la medicion que habra practicado el Aparejador.

Lo ejecutado por el Contratista en las condiciones preestablecidas, se valorara aplicando al
resultado de la medicibn general, culbica, superficial, lineal, ponderada o numeral
correspondiente para cada unidad de obra, los precios sefialados en el presupuesto para cada
una de ellas, teniendo presente ademas lo establecido en el presente "Pliego Partcular de
Condiciones Econdémicas" respecto a mejoras o0 sustituciones de material y a las obras
accesorias y especiales, etc.

Al Contratista, que podra presenciar las mediciones necesarias para extender dicha relacion se
le facilitaran por el Aparejador los datos correspondientes de la relacion valorada,
acompafandolos de una nota de envio, al objeto de que, dentro del plazo de diez (10)

dias a partir de la fecha del recibo de dicha nota, pueda el Contratista examinarlos y

devolverlos firmados con su conformidad o hacer, en caso contrario, las observaciones o
reclamaciones que considere oportunas. Dentro de los diez (10) dias siguientes a su recibo, el
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Arquitecto-Director aceptara o rechazara las reclamaciones del Contratista si las hubiere,
dando cuenta al mismo de su resolucion, pudiendo éste, en el segundo caso, acudir ante el
Propietario contra la resolucion del Arquitecto-Director en la forma referida en los "Pliegos
Generales de Condiciones Facultativas y Legales".

Tomando como base la relacién valorada indicada en el parrafo anterior, expedira el Arquitecto-
Director la certificacién de las obras ejecutadas.

De su importe se deducira el tanto por ciento que para la constitucién de la fianza o retencién
como garantia de correcta ejecucién que se haya preestablecido.

El material acopiado a pie de obra por indicacion expresa y por escrito del Promotor, podra
certificarse hasta el noventa por ciento (90 por 100) de su importe, a los precios que figuren en
los documentos del Proyecto, sin afectarlos del tanto por ciento de contrata.

Las certificaciones se remitiran al Promotor, dentro del mes siguiente al periodo a que se
refieren, y tendran el caracter de documento y entregas a buena cuenta, sujetas a las
rectificaciones y variaciones que se deriven de la liquidacion final, no suponiendo tampoco
dichas certificaciones aprobacion ni recepcién de las obras que comprenden.

Las relaciones valoradas contendran solamente la obra ejecutada en el plazo a que la

valoracion se refiere. En el caso de que el Arquitecto-Director lo exigiera, las certificaciones se
extenderan al origen.

1.3.53  MEJORAS DE OBRAS LIBREMENTE EJECUTADAS

Articulo 67. Cuando el Contratista, incluso con autorizacién del Arquitecto-Director, emplease
materiales de mas esmerada preparacién o de mayor tamafio que el sefialado en el Proyecto o
sustituyese una clase de fabrica con otra que tuviese asignado mayor precio o0 ejecutase con
mayores dimensiones cualquiera parte de la obra, o, en general, introdujese en ésta y sin
pedirsela, cualquiera otra modificacion que sea beneficiosa a juicio del Arquitecto-Director, no
tendra derecho, sin embargo, mas que al abono de lo que pudiera corresponder en el caso de
que hubiese construido la obra con estricta sujecion a la proyectada y contratada o adjudicada.

1.3.54  ABONO DE TRABAJOS PRESUPUESTADOS CON PARTIDA ALZADA

Articulo 68. Salvo lo preceptuado en el Contrato suscrito entre Contratista y Promotor, el abono
de los trabajos presupuestados en partida alzada, se efectuara de acuerdo con el
procedimiento que corresponda entre los que a continuacion se expresan:

a) Si existen precios contratados para unidades de obras iguales, las presupuestadas mediante
partida alzada, se abonaran previa medicién y aplicacion del precio establecido.

b) Si existen precios contratados para unidades de obra similares, se estableceran precios
contradictorios para las unidades con partida alzada, deducidos de los similares contratados.

¢) Si no existen precios contratados para unidades de obra iguales o similares, la partida alzada
se abonara integramente al Contratista, salvo el caso de que en el Presupuesto de la obra se
exprese que el importe de dicha partida debe justificarse, en cuyo caso el Arquitecto-Director
indicara al Contratista y con anterioridad a su ejecucion, el procedimiento que de seguirse para
llevar dicha cuenta, que en realidad serd de Administracion, valordndose los materiales y

PAG.26 DE 49 REVISION: 1



CENTRO CIVICO EN PARADILLA DE LA SOBARRIBA. VALDEFRESNO. LEON CAPITULO 2. CONDICIONES ECONOMICAS

jornales a los precios que figuren en el Presupuesto aprobado o, en su defecto, a los que con
anterioridad a la ejecucion convengan las dos partes, incrementandose su importe total con el
porcentaje que se fije en el Pliego de Condiciones Particulares en concepto de Gastos
Generales y Beneficio Industrial del Contratista.

1.3.55  ABONO DE AGOTAMIENTOS, ENSAYOS Y OTROS TRABAJOS ESPECIALES NO CONTRATADOS

Articulo 69. Cuando fuese preciso efectuar agotamientos, ensayos, inyecciones y otra clase de
trabajos de cualquiera indole especial y ordinaria, que por no estar contratados no sean de
cuenta del Contratista, y si no se contratasen con tercera persona, tendra el Contratista la
obligacién de realizarlos y de satisfacer los gastos de toda clase que ocasionen, los cuales le
seran abonados por el Propietario por separado de la contrata.

Ademas de reintegrar mensualmente estos gastos al Contratista, se le abonara juntamente con

ellos el tanto por ciento del importe total que, en su caso, se especifique en el Contrato suscrito
entre Contratista y Promotor.

13.5.6  PAGOS

Articulo 70. Los pagos se efectuaran por el Promotor en los plazos previamente establecidos, y
su importe correspondera precisamente al de las certificaciones de obra conformadas por el
Arquitecto-Director, en virtud de las cuales se verifican aquéllos.

1357  ABONO DE TRABAJOS EJECUTADOS DURANTE EL PLAZO DE GARANTIA

Articulo 71. Efectuada la recepcion provisional y si durante el plazo de garantia se hubieran
ejecutado trabajos cualesquiera, para su abono se procedera asi:

1.° Si los trabajos que se realicen estuvieran especificados en el Proyecto, y sin causa
justificada no se hubieran realizado por el Contratista a su debido tiempo; y el Arquitecto-
Director exigiera su realizacion durante el plazo de garantia, seran valorados a los precios que
figuren en el Presupuesto y abonados de acuerdo con lo establecido en el Contrato suscrito
entre Contratista y Promotor, o en su defecto, en el presente Pliego Particulares o en su
defecto en los Generales, en el caso de que dichos precios fuesen inferiores a los que rijan en
la época de su realizacion; en caso contrario, se aplicaran estos ultimos.

2.° Si se han ejecutado trabajos precisos para la reparacion de desperfectos ocasionados por el
uso del edificio, por haber sido éste utilizado durante dicho plazo, se valoraran y abonaran a los

precios del dia, previamente acordados.

3.° Si se han ejecutado trabajos para la reparacién de desperfectos ocasionados por deficiencia
de la construccion o de la calidad de los materiales, nada se abonara por ellos al Contratista.
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1.3.6  EPIGRAFE 6.° DE LAS INDEMNIZACIONES MUTUAS

1.3.6.1 IMPORTE DE LA INDEMNIZACION POR RETRASO NO JUSTIFICADO EN EL PLAZO DE
TERMINACION DE LAS OBRAS

Articulo 72. La indemnizacion por retraso en la terminacion se establecerd en un porcentaje del
importe total de los trabajos contratados o cantidad fija, que deberd indicarse en el Contrato
suscrito entre Contratista y Promotor, por cada dia natural de retraso, contados a partir del dia
de terminacion fijado en el Calendario de obra.

Las sumas resultantes se descontaran y retendran con cargé a la fianza o a la retencion.

1.3.6.2 DEMORA DE LOS PAGOS

Articulo 73. Si el Promotor no efectuase el pago de las obras ejecutadas, dentro del mes
siguiente al que se hubiere comprometido, el Contratista tendra el derecho de percibir la
cantidad pactada en el Contrato suscrito con el Promotor, en concepto de intereses de demora,
durante el espacio de tiempo del retraso y sobre el importe de la mencionada certificacién. Si
aln transcurrieran dos meses a partir del término de dicho plazo de un mes sin realizarse dicho
pago, tendra derecho el Contratista a la resolucion del contrato, procediéndose a la liquidacion
correspondiente de las obras ejecutadas y de los materiales acopiados, siempre que éstos
retnan las condiciones preestablecidas y que su cantidad no exceda de la necesaria para la
terminacion de la obra contratada o adjudicada.

No obstante lo anteriormente expuesto, se rechazara toda solicitud de resolucion del contrato
fundada en dicha demora de pagos, cuando el Contratista no justifique que en la fecha de

dicha solicitud ha invertido en obra o en materiales acopiados admisibles la parte de
presupuesto correspondiente al plazo de ejecucién que tenga sefialado en el contrato.

1.3.7  EPIGRAFE 7.° VARIOS

1.3.7.1 MEJORAS Y AUMENTOS DE OBRA. CASOS CONTRARIOS

Articulo 74. No se admitirAn mejoras de obra, méas que en el caso en que el Arquitecto-Director
haya ordenado por escrito la ejecucion de trabajos nuevos o que mejoren la calidad de los
contratados, asi como la de los materiales y aparatos previstos en el contrato. Tampoco se
admitiran aumentos de obra en las unidades contratadas, salvo caso de error en las
mediciones del Proyecto a menos que el Arquitecto-Director ordene, también por escrito, la
ampliacion de las contratadas.

En todos estos casos sera condicién indispensable que ambas partes contratantes, antes de su
ejecucién o empleo, convengan por escrito los importes totales de las unidades mejoradas, los
precios de los nuevos materiales o aparatos ordenados emplear y los aumentos que todas
estas mejoras 0 aumentos de obra supongan sobre el importe de las unidades contratadas.

Se seguiran el mismo criterio y procedimiento, cuando el Arquitecto-Director introduzca

innovaciones que supongan una reduccidn apreciable en los importes de las unidades de obra
contratadas.
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1.3.7.2 UNIDADES DE OBRA DEFECTUOSAS PERO ACEPTABLES

Articulo 75. Cuando por cualquier causa fuera menester valorar obra defectuosa, pero aceptable
a juicio del Arquitecto-Director de las obras, éste determinara el precio o partida de abono
después de oir al Contratista, el cual debera conformarse con dicha resolucién, salvo el caso
en que, estando dentro del plazo de ejecucion, prefiera demoler la obra y rehacerla con arreglo
a condiciones, sin exceder de dicho plazo.

1.3.7.3 ~ SEGURO DE LAS OBRAS

Articulo 76. EI Contratista estara obligado a asegurar la obra contratada durante todo el tiempo
gue dure su ejecucion hasta la recepcion definitiva; la cuantia del seguro coincidird en cada
momento con el valor que tengan por contrata los objetos asegurados. El importe abonado por
la Sociedad Aseguradora, en el caso de siniestro, se ingresard en cuenta a nombre del
Promotor, para que con cargo a ella se abone la obra que se construya, y a medida que ésta se
vaya realizando. El reintegro de dicha cantidad al Contratista se efectuara por certificaciones,
como el resto de los trabajos de la construccién. En ningan caso, salvo conformidad expresa
del Contratista, hecho en documento publico, el Promotor podra disponer de dicho importe para
menesteres distintos del de reconstruccién de la parte siniestrada; la infraccion de lo
anteriormente expuesto sera motivo suficiente para que el Contratista pueda resolver el
contrato, con devolucion de fianza, abono completo de gastos, materiales acopiados, etc., y
una indemnizacion equivalente al importe de los dafios causados al Contratista por el siniestro
y que no se le hubiesen abonado, pero solo en proporcion equivalente a lo que suponga la
indemnizaciéon abonada por la Compafia Aseguradora, respecto al importe de los dafios
causados por el siniestro, que seran tasados a estos efectos por el Arquitecto-Director.

En las obras de reforma o reparacion, se fijaran previamente la porcion de edificio que debe ser
asegurada y su cuantia, y si nada se prevé, se entendera que el seguro ha de comprender toda
la parte del edificio afectada por la obra.

Los riesgos asegurados y las condiciones que figuren en la poliza o pélizas de Seguros, los

pondré el Contratista, antes de contratarlos, en conocimiento del Promotor, al objeto de recabar
de éste su previa conformidad o reparos.

1.3.74  CONSERVACION DE LA OBRA

Articulo 77. Si el Contratista, siendo su obligacion, no atiende a la conservaciéon de la obra
durante el plazo de garantia, en el caso de que el edificio no haya sido ocupado por el
Promotor, el Arquitecto-Director, en representacion del Propietario, podra disponer todo lo que
sea preciso para que se atienda a la guarderia, limpieza y todo lo que fuese menester para su
buena conservacién, abonandose todo ello por cuenta de la contrata.

Al abandonar el Contratista el edificio, tanto por buena terminacién de las obras, como en el
caso de resolucion del contrato, estéa obligado a dejarlo desocupado y limpio en el plazo que el
Arquitecto-Director fije, salvo que existan circunstancias que justifiquen que estas operaciones
no se realicen.

Después de la recepcion provisional del edificio y en el caso de que la conservacion del edificio
corra cargo del Contratista, no debera haber en él mas herramientas, Utiles, materiales,
muebles, etc., que los indispensables para su guarderia y limpieza y para los trabajos que
fuese preciso ejecutar.
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En todo caso, ocupado o no el edificio, esta obligado el Contratista a revisar y reparar la obra,
durante el plazo de garantia, procediendo en la forma prevista en el presente "Pliego de
Condiciones Economicas".

1.3.7.5 USO POR EL CONTRATISTA DE EDIFICIO O BIENES DEL PROMOTOR

Articulo 78. Cuando durante la ejecucion de las obras ocupe el Contratista, con la necesaria y
previa autorizacién del Promotor, edificios o haga uso de materiales o Utiles pertenecientes al
mismo, tendra obligacion de repararlos y conservarlos para hacer entrega de ellos a la
terminacién del contrato, en perfecto estado de conservacion, reponiendo los que se hubiesen
inutilizado, sin derecho a indemnizacion por esta reposicion ni por las mejoras hechas en los
edificios, propiedades o materiales que haya utilizado.

En el caso de que al terminar el contrato y hacer entrega del material, propiedades o

edificaciones, no hubiese cumplido el Contratista con lo previsto en el parrafo anterior, lo
realizara el Promotor a costa de aquél y con cargo a la fianza o retencion.
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2 PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES

2.1 EPIGRAFE 1.° CONDICIONES GENERALES

Calidad de los materiales.

Todos los materiales a emplear en la presente obra seran de primera calidad y reuniran las
condiciones exigidas vigentes referentes a materiales y prototipos de construccion.

Los productos de construccién que se incorporen con caracter permanente a los edificios, en
funcién de su uso previsto, llevaran el marcado CE, de conformidad con la Directiva
89/106/CEE de productos de construccion, transpuesta por el Real Decreto 1630/1992, de 29
de diciembre, modificado por el Real Decreto 1329/1995, de 28 de julio, y disposiciones de
desarrollo, u otras Directivas Europeas que les sean de aplicacion.

Pruebas y ensayos de materiales.

Todos los materiales a que este capitulo se refiere podran ser sometidos a los analisis o
pruebas, por cuenta de la contrata, que se crean necesarios para acreditar su calidad.
Cualquier otro que haya sido especificado y sea necesario emplear debera ser aprobado por la
Direccion de las obras, bien entendido que sera rechazado el que no reldna las condiciones
exigidas por la buena practica de la construccién.

Materiales no consignados en proyecto.

Los materiales no consignados en proyecto que dieran lugar a precios contradictorios reuniran
las condiciones de bondad necesarias, a juicio de la Direccion Facultativa no teniendo el
contratista derecho a reclamacion alguna por estas condiciones exigidas.

Condiciones generales de ejecucion.
Condiciones generales de ejecucion. Todos los trabajos, incluidos en el presente proyecto se
ejecutaran esmeradamente, con arreglo a las buenas practicas de la construccién, dé acuerdo

con las condiciones establecidas en el articulo 7 del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo
por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.

2.2 EPIGRAFE 2.° CONDICIONES QUE HAN DE CUMPLIR LOS MATERIALES

El director de obra y el director de la ejecucion de la obra realizaran, segin las necesidades de
la obra y segun sus respectivas competencias, el control de recepcion en obra de los
productos, equipos y sistemas que se suministren a la obra, con el fin de comprobar que sus
caracteristicas técnicas satisfacen lo exigido en el proyecto. Este control comprendera:

e El control de la documentacion de los suministros, para lo que se requerird a los
suministradores los documentos de identificacion del producto exigidos por la normativa de
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obligado cumplimiento y, en su caso, por el proyecto o por la direccion facultativa,
comprendera al menos lo siguiente:

- Acreditacion del origen, hoja de suministro y etiquetado.
- El certificado de garantia del fabricante, firmado por persona fisica; y

- Los documentos de conformidad o autorizaciones administrativas exigidas
reglamentariamente, incluida la documentacion correspondiente al marcado CE de los
productos de construccion, cuando sea pertinente, de acuerdo con las disposiciones
que sean transposicion de las Directivas Europeas que afecten a los productos
suministrados.

< El control de recepcién mediante distintivos de calidad y evaluaciones de idoneidad técnica:

- Los Distintivos de Calidad que ostenten los productos, equipos 0 sistemas
suministrados, que aseguren las caracteristicas técnicas de los mismos exigidas en el
proyecto y documentara, en su caso, el reconocimiento oficial del distintivo.

- Las evaluaciones técnicas de idoneidad para el uso previsto de productos, equipos y
sistemas innovadores, de acuerdo con lo establecido en el articulo 5.2.5 de la Parte |
del CTE, y la constancia del mantenimiento de sus caracteristicas técnicas. El director
de la ejecucion de la obra verificara que esta documentacion es suficiente para la
aceptacion de los productos, equipos y sistemas amparados por ella.

» El control de recepcion mediante ensayos:

- Si es necesario, se realizardn ensayos y pruebas sobre algunos productos, segun lo
establecido en la reglamentacién vigente, o bien segun lo especificado en el proyecto u
ordenados por la direccién facultativa.

- Larealizacion de este control se efectuard de acuerdo con los criterios establecidos en
el proyecto o indicados por la direccion facultativa sobre el muestreo del producto, los
ensayos a realizar, los criterios de aceptacion y rechazo y las acciones a adoptar.

Todos los materiales a emplear en la presente obra dispondran de Distintivo de Calidad,
Certificado de Garantia del fabricante y en su caso marcado CE. Seran de buena calidad
reuniendo las condiciones establecidas en las disposiciones vigentes referentes a materiales y
prototipos de construccion.

Todos los materiales que la Direccidn Facultativa considere necesarios podran ser sometidos a
los andlisis o pruebas, por cuenta de la Contrata, para acreditar su calidad. Cualquier otro que
haya sido especificado y sea necesario emplear debera ser aprobado por la Direccion
Facultativa de las obras, bien entendido que sera rechazado el que no reldna las condiciones
exigidas por la buena practica de la construccién.

Debera darse forma material, estable y permanente al origen del replanteo.
Todos los trabajos incluidos en el presente proyecto se ejecutaran esmeradamente, con arreglo
a las normas de la buena construccion y cumplirdn estrictamente las instrucciones recibidas de

la Direccién Facultativa.

Los replanteos de cualquier oficio seran dirigidos por la Direccién Facultativa en presencia del
Constructor, quien aportara los operarios y medios materiales necesarios.
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El Constructor reflejard, con el visto bueno de la Direccién Facultativa, las variaciones
producidas sobre copia de los planos correspondientes, quedando unida a la documentacion
técnica de la obra.

La obra se llevar4 a cabo con sujecion al proyecto y sus modificaciones autorizadas por el
director de obra previa conformidad del promotor. Estara sujeta a la legislacion aplicable, a las
normas de la buena préactica constructiva, asi como a las instrucciones del arquitecto y del
aparejador o arquitecto técnico.

Durante la obra se elaborara la documentacion reglamentariamente exigible. En ella se incluira,
sin perjuicio de lo que establezcan otras administraciones publicas competentes, la
documentacién del control de calidad realizado a lo largo de la obra. En el CTE, Parte I, anejo
Il, se detalla, con caracter indicativo, el contenido de la documentacién del seguimiento de la
obra.

Cuando en el desarrollo de la obra intervengan otros técnicos para dirigir la parte
correspondiente de proyectos parciales, lo haran bajo la coordinacion del director de obra.

Durante la construccion, el aparejador o arquitecto técnico controlara la ejecucién de cada
unidad de obra verificando su replanteo, los materiales que se utilicen, la correcta ejecucién y
disposicion de los elementos constructivos, de las instalaciones, asi como las verificaciones y
demas pruebas de servicio a realizar para comprobar su conformidad con lo indicado en el
proyecto, la legislacién aplicable, las normas de buena préactica constructiva y las instrucciones
de la direccion facultativa.

En la recepcion de la obra ejecutada pueden tenerse en cuenta las certificaciones de
conformidad que ostenten los agentes que intervienen, asi como las verificaciones que, en su
caso, realicen las entidades de control de calidad de la edificacion.

Se comprobara que se han adoptado las medidas necesarias para asegurar la compatibilidad
entre los diferentes productos, elementos y sistemas constructivos.

En el control de ejecucion de la obra se adoptaran los métodos y procedimientos que se
contemplen en las evaluaciones técnicas de idoneidad para el uso previsto de productos,
equipos y sistemas innovadores.

En la obra terminada, bien sobre toda ella en su conjunto, o bien sobre sus diferentes partes y
sus instalaciones, parcial o totalmente terminadas, deben realizarse, ademas de las que
puedan establecerse con caracter voluntario, las comprobaciones y pruebas de servicio
previstas en el proyecto u ordenadas por la direccién facultativa y las exigidas por la legislacion
aplicable.

La documentacion de la obra ejecutada, para su inclusion en el Libro del Edificio establecido en
la LOE y por las administraciones publicas competentes, se completara con lo que se
establezca, en su caso, en los DB para el cumplimiento de las exigencias basicas del CTE.

Se incluira en el libro del edificio la documentacion indicada en apartado del presente pliego de
condiciones respecto a los productos, equipos y sistemas que se incorporen a la obra.
Contendra, asimismo, las instrucciones de uso y mantenimiento de la obra terminada, de
conformidad con lo establecido en la normativa aplicable.

El edificio se utilizard& adecuadamente de conformidad con las instrucciones de uso,
absteniéndose de hacer un uso incompatible con el previsto. Los propietarios y los usuarios

REVISION: 1 PAG.33 DE 49



TITULO 2. PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES CENTRO CiVICO EN PARADILLA DE LA SOBARRIBA. VALDEFRESNO. LEON

pondran en conocimiento de los responsables del mantenimiento cualquier anomalia que se
observe en el funcionamiento normal del edificio terminado.

El edificio debe conservarse en buen estado mediante un adecuado mantenimiento. Esto
supondra la realizacion de las siguientes acciones:

- Llevar a cabo un plan de mantenimiento del edificio, encargando a técnico competente
las operaciones sefialadas en las instrucciones de uso y mantenimiento.

- Realizar las inspecciones reglamentariamente establecidas y conservar su
correspondiente documentacion.

- Documentar a lo largo de la vida (til del edificio todas las intervenciones, ya sean de

reparacion, reforma o rehabilitacion realizadas sobre el mismo, consignandolas en el
libro del edificio.

221  CLAUSULAS ESPECIFICAS RELATIVAS A LAS UNIDADES DE OBRA

Las prescripciones concretas sobre cada uno de los materiales o de las unidades de obra
seran las descritas en la documentacién técnica del proyecto. Para todo lo no incluido en el
proyecto se estara a lo que determine la direccion facultativa.

De cualquier forma se cumplira lo que establezcan para cada caso el CTE y el resto de
normativa o reglamentacion técnica.

A CONTINUACION SE INCORPORA UNA RELACION SOMERA DE CLAUSULAS
ELEMENTALES RELATIVAS A LOS ASPECTOS MAS SIGNIFICATIVOS DE LA OBRA

0.1.1.1  MOVIMIENTO DE TIERRAS.

- Se tomaran todo género de precauciones para evitar dafios a las redes de servicios,
especialmente de tendidos aéreos o subterraneos de energia eléctrica, guardandose en
todo momento y bajo cualquier circunstancia las especificaciones al respecto de la
correspondiente Compafiia suministradora.

- Se dara cuenta de inmediato de cualquier hallazgo imprevisto a la Direccion Facultativa de
la obra.

- Cuando se realicen desmontes del terreno utilizando medios mecéanicos automoviles, la
excavacion se detendra a 1,00 m de cualquier tipo de construccion existente o en ejecucion,
continuandose a mano en bandas de altura inferior a 1,50 m.

- En los vaciados, zanjas y pozos se realizardan entibados cuando la profundidad de
excavacion supere 1,30 m y deban introducirse personas en los vaciados, zanjas y pozos.
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0.1.1.2 OBRAS DE HORMIGON.

- El hormigén presentara la resistencia y caracteristicas especificadas en la documentacion
técnica de la obra, en su defecto se estara a lo dispuesto en la EHE-08, o aquella que
legalmente la sustituya.

- El cemento lo sera del tipo especificado en la documentacion técnica de la obra, cumpliendo
cuanto establece la Instruccion para la Recepcién de Cementos “RC-08" o aquella que
legalmente la sustituya.

- En todo caso, en cada partida que llegue a la obra, el encargado de la misma exigira la
entrega de la documentacién escrita que deje constancia de sus caracteristicas.

- En general podran ser usadas, tanto para el amasado, como para el curado del hormigén en
obra, todas las aguas sancionadas como aceptables por la practica o la empleada como
potable.

- Se entenderd por arena o arido fino, el arido o fracciéon del mismo que pasa por un tamiz de
5 mm. de luz de malla. Se entendera por grava o arido grueso al que resulta retenido por el
tamiz de 5 mm. de luz de malla.

- Sobre el hormigobn y sus componentes se realizaran los ensayos indicados en la
documentacion técnica de la obra por un laboratorio acreditado.

- El acero para armados, en su caso, contara con Distintivo de Calidad y Certificado de
Homologacion. Por tal motivo el encargado de obra exigira a la recepcion del material los
citados documentos, asi como aquellos otros que describan el nombre del fabricante, el tipo
de acero y el peso.

- Se prohibe la soldadura en la formacién de armados, debiéndose realizar los empalmes de
acuerdo con lo establecido en la Instruccién "EHE-08" o aquella que legalmente la sustituya.

- La Direccion Facultativa coordinara con el laboratorio la toma de muestras y la ejecucién de
las probetas en obra.

- Cuando sea necesario, la Direccion Facultativa realizara los planos precisos para la
ejecucion de los encofrados. Estos se realizaran en madera -tabla o tablero hidréfugo- o
chapa de acero.

- Unicamente se utilizaran los aditivos especificados en la documentacion técnica de la obra.
Sera preceptivo que dispongan de certificado de homologaciéon o DIT, en su caso se
mezclaran en las proporciones y con las condiciones que determine la Direccién Facultativa.

- Se suspendera el hormigonado siempre que se prevea que dentro de las cuarenta y ocho
horas siguientes puede descender la temperatura ambiente por debajo de 3° C. De igual
forma si la temperatura ambiente es superior a 40° C, también se suspendera el
hormigonado.

- Con referencia a la puesta en obra del hormigén, para lo no dispuesto en la documentacion

del proyecto o en este pliego, se estara en todo a lo que establece la Instruccion "EHE-08" o
aquella que legalmente la sustituya.
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- Las instrucciones sobre ejecucion de los forjados se encuentran contenidas en la
documentacién técnica de la obra. En su defecto se estara a lo que disponga la Direccién
Facultativa.

0.1.1.3  ALBANILERIA.

- El cemento habra de ser de superior calidad y de fabricas acreditadas, cumpliendo cuanto
establece el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para la Recepcion de Cementos
“RC-08" o aquella norma que legalmente lo sustituya. En todo caso, en cada partida que
llegue a la obra, el encargado de la misma exigira la entrega del Certificado de
Homologacion y de la documentacién escrita que deje constancia de sus caracteristicas.

- Los ladrillos y bloques deberan presentar uniformidad de aspecto, dimensiones y peso, asi
como las condiciones de color, eflorescencia, succién, heladicidad, forma, tipos,
dimensiones y disposicion constructiva especificadas. En su defecto determinara la
Direccién Facultativa.

- Se ejecutaran, en su caso, las juntas de dilatacion prescritas en la documentacion técnica
del proyecto, en la forma y condiciones que en ésta se determine.

2.21.1 CUBIERTAS.

- Las soluciones constructivas de puntos singulares que no se encuentren especificadas en
aquella, seran determinadas por la Direccion Facultativa, previamente al comienzo de los
trabajos.

- No se dara conformidad a los trabajos sin la comprobacién de que las juntas, desagties,
pararrayos, antenas de TV... estan debidamente ejecutadas.

2212  SOLADOSY REVESTIMIENTOS.

- Las soluciones constructivas de puntos singulares que no se encuentren especificadas en
aquella, seran determinadas por la Direccion Facultativa, previamente al comienzo de los
trabajos. No se admitiran irregularidades en forma y dimensiones.

- Enlos chapados verticales de piezas con espesor superior a 1,5 cm se dispondran anclajes
de acero galvanizado, cuya disposicion propondra el fabricante a la Direccion Facultativa.
En este caso la capa de mortero tendra un espesor de 2 cm.

2213  PINTURASY BARNICES.

- Todas las sustancias de uso general en la pintura seran de excelente calidad.
- En paramentos de fabrica se aplicaran al menos dos manos sobre superficie seca. En el

caso de barnices se aplicardn tres manos de tapaporos sobre madera y dos manos de
imprimacion antioxidante sobre acero.
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- En todo caso, se procedera al lijado y limpieza de cualquier capa antes de la aplicacion de
la siguiente.

2214  CARPINTERIA DE MADERA.

- Las maderas a emplear deberan reunir las condiciones siguientes:
* No tendran defectos o enfermedades.
» La seccion presentara color uniforme.

e Presentaran fibras rectas, sonido claro a la percusion y los anillos anuales
regularmente desarrollados.

« Peso especifico minimo de 450 kg/m3
e Humedad no superior al 10%

e Caras perfectamente planas, cepilladas y enrasadas, sin desviaciones, alabeos ni
torsiones.

- Queda, por tanto, absolutamente prohibido el empleo de maderas que presenten cualquiera
de los defectos siguientes:

« Corazén centrado o lateral.

e Sangrado a vida.

» Fibras reviradas, nudos viciosos, pasantes o saltadizos.

« Agrietamientos, acebolladuras, pasmados, heladas o atronamientos.
« Ulceradas, quemadas o con descomposicion de sus tejidos.

* Mohos o insectos.

- Los marcos estaran perfectamente aplomados sin holguras ni roces en el ajuste de las hojas
moviles, se fijaran exactamente a las fabricas y se inmovilizaran en todos sus lados.

2215  CARPINTERIA METALICA Y CERRAJERIA.

- El grado de estanqueidad al aire y agua, asi como el resto de caracteristicas técnicas de
puertas y ventanas en fachada o patio debera venir garantizado por Distintivo de Calidad o,
en su defecto por un laboratorio acreditado de ensayos.

- Previamente al comienzo de la ejecucién el Constructor deberd presentar a la Direccién
Facultativa la documentacion que acredita la procedencia de los materiales.

- Los marcos estaran perfectamente aplomados sin holguras ni roces en el ajuste de las hojas
moviles, se fijaran exactamente a las fabricas y se inmovilizaran en todos sus lados.
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- Las flechas seran siempre inferiores a 1/300 L en caso de acristalado simple y a 1/500 L con
acristalado doble.

- Los aceros laminados a emplear deberan llevar grabados las siglas del fabricante y el
simbolo de la clase a que corresponde.

- Se reduciran al minimo imprescindible las soldaduras o uniones que deban ser realizadas
en obra. Quedan prohibidos terminantemente los empalmes longitudinales de los perfiles.

- Los elementos que deban alcanzar su posicion definitiva mediante uniones en obra, se
presentaran inmovilizados, garantizando su estabilidad mientras dure el proceso de

ejecucion de la union. Las soldaduras no se realizardn con temperaturas ambientales
inferiores a cero grados centigrados.

0.1.1.4 INSTALACIONES

2216 SANEAMIENTO.

- No se admitiran pendientes cero o0 negativas.

22.1.7  FONTANERIA.

- La empresa instaladora debera estar autorizada para realizar este tipo de trabajo por la
Delegacion de Industria y Energia, siendo competencia del Instalador de Electricidad la
instalacién del grupo de sobreelevacion, si fuese necesario, con todos sus elementos
correspondientes.

2218 ELECTRICIDAD.

- En cuanto a los materiales y las condiciones de ejecucion se estara a lo dispuesto en el
REBT vy las Instrucciones Técnicas Complementarias que lo desarrollan.

- Los materiales y sistemas tendran ineludiblemente autorizacién de uso expedida por el

Ministerio de Industria y Energia y toda la instalacion se realizard por un instalador
igualmente autorizado para ello por el citado Ministerio.

2219  PROTECCION CONTRA INCENDIOS.

- En cuanto a los diferentes equipos que componen la instalacion, asi como a las condiciones
de ejecucion, se estara a lo dispuesto en el Reglamento de Instalaciones de Proteccion
Contra Incendios o aquella norma que lo sustituya.

22110 CALEFACCION.

- Esta instalacion seré realizada por empresas con la calificacion exigida por el Ministerio de
Industria y Energia.

- El Constructor y el Instalador deberan seguir fielmente las instrucciones del fabricante, de la
empresa suministradora del combustible y de la Direccion Facultativa respecto al montaje.
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- Tanto la instalacién, como las pruebas y ensayos a realizar, se ajustaran a lo establecido en
el DB HE Seccién 2, en el RITE (Reglamento de Instalaciones Térmicas de los Edificios) y
en las Instrucciones Técnicas Complementarias IT.IC o aquellas que legalmente las
sustituyan.

22111 GAS.

- Esta instalacion seré realizada por empresas con la calificacion exigida por el Ministerio de
Industria y Energia.

- El Constructor y el Instalador deberan seguir fielmente las instrucciones de la empresa

suministradora del gas y de la Direccién Facultativa respecto al montaje, asi como de los
ensayos y pruebas de servicio de la instalacion.

Ledn, septiembre de 2012

El Arquitecto

rés Rodriguez Sabadell

En representacion de RODRIGUEZ VALBUENA ARQUITECTOS, S.L.P.

REVISION: 1 PAG.39 DE 49






CENTRO CIVICO EN PARADILLA DE LA SOBARRIBA. VALDEFRESNO. LEON ANEXOS

222 NOTA

De acuerdo con el articulo 1° A). Uno, del Decreto 462/1971, de 11 de marzo, en la ejecucién
de las obras deberan observarse las normas vigentes aplicables sobre construccion. A tal fin se
incluye la siguiente relacién no exhaustiva de la normativa técnica aplicable, que lo sera en
funcién de la naturaleza del objeto del proyecto y de las caracteristicas técnicas de la obra:
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3 ANEXOS

3.1 EPIGRAFE 1.°. ANEXO 1. INSTRUCCION DE HORMIGON ESTRUCTURAL
EHE

1) CARACTERISTICAS GENERALES -

Ver cuadro en planos de estructura.

2) ENSAYOS DE CONTROL EXIGIBLES AL HORMIGON -

Ver cuadro en planos de estructura.

3) ENSAYOS DE CONTROL EXIGIBLES AL ACERO -

Ver cuadro en planos de estructura.

4) ENSAYOS DE CONTROL EXIGIBLES A LOS COMPONENTES DEL HORMIGON -
Ver cuadro en planos de estructura.

CEMENTO:

ANTES DE COMENZAR EL HORMIGONADO O SI VARIAN LAS CONDICIONES DE
SUMINISTRO.

Se realizaran los ensayos fisicos, mecdanicos y quimicos previstos en el Pliego de
Prescripciones Técnicas Generales para la recepcion de cementos RC-97.

DURANTE LA MARCHA DE LA OBRA

Cuando el cemento carezca de Sello o Marca de conformidad se comprobara al menos una vez
cada tres meses de obra; como minimo tres veces durante la ejecucién de la obra; y cuando lo
indique el Director de Obra, se comprobara al menos; perdida al fuego, residuo insoluble,
principio y fin de fraguado. resistencia a compresion y estabilidad de volumen, segin RC-97.

AGUA DE AMASADO

Antes de comenzar la obra si no se tiene antecedentes del agua que vaya a utilizarse, si varian
las condiciones de suministro, y cuando lo indique el Director de Obra se realizaran los ensayos
del Art. 27 de la EHE.

ARIDOS
Antes de comenzar la obra si no se tienen antecedentes de los mismos, si varian las
condiciones de suministro 0 se vayan a emplear para otras aplicaciones distintas a los ya

sancionados por la practica y siempre que lo indique el Director de Obra. se realizaran los
ensayos de identificacion mencionados en el Art. 28.2. y los correspondientes a las condiciones
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fisicoquimicas, fisicomecanicas y granulométricas del Art. 28.3.1., Art. 28.3.2, y del Art. 28.3.3.
de la Instruccion de hormigén EHE.

3.2 EPIGRAFE 2.°. ANEXO 2. LIMITACION DE LA DEMANDA ENERGETICA
EN LOS EDIFICIOS DB-HE 1 (PARTE Il DEL CTE)

1.- CONDICIONES TECNICAS EXIGIBLES A LOS MATERIALES AISLANTES.

Seran como minimo las especificadas en el céalculo de los parametros limite de transmitancia
térmica y factor solar modificado, que figura como anexo la memaoria del presente proyecto.

Los productos de construccidon que componen la envolvente térmica del edificio se ajustaran a
lo establecido en los puntos 4.1 y 4.2 del DB-HE 1.

2.- CONTROL DE RECEPCION EN OBRA DE PRODUCTOS.

En cumplimiento del punto 4.3 del DB-HE 1, en obra debe comprobarse que los productos
recibidos:

- a) corresponden a los especificados en el pliego de condiciones del proyecto.
- b) disponen de la documentacion exigida.
- €) estan caracterizados por las propiedades exigidas.

- d) han sido ensayados cuando asi se establezca en el pliego de condiciones o lo determine el
director de la ejecucion de la obra con el visto bueno del director de la obra.

En control se seguiran los criterios indicados en el articulo 7.2 de la Parte | del CTE.

3.- CONSTRUCCION Y EJECUCION

Debera ejecutarse con sujecion al proyecto, a la legislacion aplicable, a las normas de buena
practica constructiva y a las instrucciones del director de obra y del director de la ejecucion de
la obra, conforme a lo indicado en el articulo 7 de la Parte | del CTE.

4.- CONTROL DE LA EJECUCION DE LA OBRA.

El control de la ejecucién se realizara conforme a lo indicado en el articulo 7.3 de la Parte | del
CTE y de acuerdo con las especificaciones del proyecto, sus anexos y modificaciones
autorizados por el director de la obra y las instrucciones del director de la ejecucién de la obra.

5.- CONTROL DE LA OBRA TERMINADA

Se seguiran los criterios indicados en el articulo 7.4 de la Parte | del CTE.
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3.3 EPIGRAFE 3.°. ANEXO 3. CONDICIONES ACUSTICAS DE LOS
EDIFICIOS: DB-HR (CTE)

1.- CARACTERISTICAS BASICAS EXIGIBLES A LOS PRODUCTOS

El fabricante indicard las caracteristicas sefialadas en el apartado 4.1 del DB-HR. Podran
exigirse ademas datos relativos a aquellas propiedades que puedan interesar en funcion del
empleo y condiciones en que se vaya a colocar el material en cuestion.

2.- CARACTERISTICAS BASICAS EXIGIBLES A LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS
2.1. Aislamiento a ruido aéreo y a ruido de impacto.

Se justificara preferentemente mediante ensayo, pudiendo no obstante utilizarse los métodos
de célculo detallados en el DB-HR.

3.- PRESENTACION, MEDIDAS Y TOLERANCIAS

Los materiales de uso exclusivo como aislante o como acondicionantes acusticos, en sus
distintas formas de presentacién, se expediran en embalajes que garanticen su transporte sin
deterioro hasta su destino, debiendo indicarse en el etiquetado las caracteristicas sefialadas en
los apartados anteriores.

Asimismo el fabricante indicara en la documentacion técnica de sus productos las dimensiones
y tolerancias de los mismos.

Para los materiales fabricados "in situ”, se daran las instrucciones correspondientes para su
correcta ejecucion, que debera correr a cargo de personal especializado, de modo que se
garanticen las propiedades especificadas por el fabricante.

4.- GARANTIA DE LAS CARACTERISTICAS

El fabricante garantizara las caracteristicas acUsticas basicas sefialadas anteriormente. Esta
garantia se materializara mediante las etiquetas o marcas que preceptivamente deben llevar
los productos segun el epigrafe anterior.

5.- CONTROL, RECEPCION Y ENSAYO DE LOS MATERIALES

5.1. Suministro de los materiales.

Las condiciones de suministro de los materiales, seran objeto de convenio entre el consumidor
y el fabricante, ajustandose a las condiciones particulares que figuren en el proyecto de
ejecucion.

Los fabricantes, para ofrecer la garantia de las caracteristicas minimas exigidas anteriormente
en sus productos, realizardn los ensayos y controles que aseguren el autocontrol de su
produccion.

5.2.- Materiales con sello o marca de calidad.

Los materiales que vengan avalados por sellos o0 marca de calidad, deberan tener la garantia
por parte del fabricante del cumplimiento de los requisitos y caracteristicas minimas exigidas en
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esta Norma para que pueda realizarse su recepcion sin necesidad de efectuar comprobaciones

0 ensayos.

5.3.- Composicion de las unidades de inspeccion.

Las unidades de inspeccion estaran formadas por materiales del mismo tipo y proceso de
fabricacion. La superficie de cada unidad de inspeccién, salvo acuerdo contrario, la fijara el
consumidor.

5.4.- Toma de muestras.

Las muestras para la preparacion de probetas utilizadas en los ensayos se tomaran de
productos de la unidad de inspeccion sacados al azar.

La forma y dimension de las probetas seran las que sefale para cada tipo de material la Norma
de ensayo correspondiente.

5.5.- Normas de ensayo.

Las normas UNE que a continuacién se indican se emplearan para la realizacién de los
ensayos correspondientes. Asimismo se emplearan en su caso las Normas UNE que la
Comisién Técnica de Aislamiento acustico del IRANOR CT-74, redacte con posterioridad a la

publicacién de esta NBE.

Ensayo de aislamiento a ruido aéreo: UNE 74040/I, UNE 74040/Il, UNE 74040/1ll, UNE
74040/1V y UNE 74040/V.

Ensayo de aislamiento a ruido de impacto: UNE 74040/VI, UNE 74040/V1l y UNE 74040/VII1.
Ensayo de materiales absorbentes acusticos: UNE 70041.

Ensayo de permeabilidad de aire en ventanas: UNE 85-20880.

6.- LABORATORIOS DE ENSAYOS.

Los ensayos citados, de acuerdo con las Normas UNE establecidas, se realizaran en
laboratorios reconocidos a este fin por el Ministerio que corresponda.

3.4 EPIGRAFE 4.°. ANEXO 4. SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO EN LOS
EDIFICIOS DB-SI (PARTE Il -CTE)

1.- CONDICIONES TECNICAS EXIGIBLES A LOS MATERIALES

Los materiales a emplear en la construccion del edificio de referencia, se clasifican a los
efectos de su reaccion ante el fuego, de acuerdo con el R.D. 312/2005 y la norma UNE-EN
13501-1:2002, en las clases siguientes, dispuestas por orden creciente a su grado de
combustibilidad: A1,A2,B,C,D,E,F.

La clasificacién, segun las caracteristicas de reaccién al fuego o de resistencia al fuego, de los

productos de construccién que adn no ostenten el marcado CE o los elementos constructivos,
asi como los ensayos necesarios para ello deben realizarse por laboratorios acreditados por
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una entidad oficialmente reconocida conforme al Real Decreto 2200/1995 de 28 de diciembre,
modificado por el Real Decreto 411/1997 de 21 de marzo.

En el momento de su presentacion, los certificados de los ensayos antes citados deberan tener
una antigliedad menor que 5 afios cuando se refieran a reaccién al fuego y menor que 10 afios
cuando se refieran a resistencia al fuego.

Los fabricantes de materiales que se empleen vistos 0 como revestimiento o acabados
superficiales, deberan acreditar su grado de combustibilidad mediante los oportunos
certificados de ensayo, realizados en laboratorios oficialmente homologados para poder ser

empleados.

Aquellos materiales con tratamiento adecuado para mejorar su comportamiento ante el fuego
(materiales ignifugados), seran clasificados por un laboratorio oficialmente homologado, fijando
de un certificado el periodo de validez de la ignifugacion.

Pasado el tiempo de validez de la ignifugacién, el material debera ser sustituido por otro de la
misma clase obtenida inicialmente mediante la ignifugacién, o sometido a nuevo tratamiento
que restituya las condiciones iniciales de ignifugacion.

Los materiales que sean de dificil sustitucién y aquellos que vayan situados en el exterior, se
consideran con clase que corresponda al material sin ignifugacion. Si dicha ignifugacion fuera

permanente, podra ser tenida en cuenta.

Los materiales cuya combustion o pirdlisis produzca la emision de gases potencialmente
toxicos, se utilizaran en la forma y cantidad que reduzca su efecto nocivo en caso de incendio.

2: CONDICIONES TECNICAS EXIGIBLES A LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS.

Las propiedades de resistencia al fuego de los elementos constructivos se clasifican de
acuerdo con el R.D. 312/2005 y la norma UNE-EN 13501-2:2004, en las clases siguientes:

- R(t): tiempo que se cumple la estabilidad al fuego o capacidad portante.

- RE(t): tiempo que se cumple la estabilidad y la integridad al paso de las llamas y gases
calientes.

- REI(t): tiempo que se cumple la estabilidad, la integridad y el aislamiento térmico.
La escala de tiempo normalizada es 15,20,30,45,60,90,120,180 y 240 minutos.

La comprobacion de dichas condiciones para cada elemento constructivo, se verificara
mediante los ensayos descritos en las siguientes Normas:

UNE-EN 1363(Partes 1 y 2): Ensayos de resistencia al fuego.

UNE-EN 1364(Partes 1 a 5): Ensayos de resistencia al fuego de elementos no portantes.
UNE-EN 1365(Partes 1 a 6): Ensayos de resistencia al fuego de elementos portantes.
UNE-EN 1366(Partes 1 a 10): Ensayos de resistencia al fuego de instalaciones de servicio.

UNE-EN 1634(Partes 1 a 3): Ensayos de resistencia al fuego de puertas y elementos de
cerramiento de huecos.
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UNE-EN 81-58:2004(Partes 58): Reglas de seguridad para la construcciéon e instalacion de
ascensores.

UNE-EN 13381(Partes 1 a 7): Ensayos para determinar la contribucion a la resistencia al fuego
de elementos estructurales.

UNE-EN 14135:2005: Revestimientos. Determinacién de la capacidad de proteccién contra el
fuego.

UNE-prEN 15080(Partes 2,8,12,14,17,19): Extension de la aplicacion de los resultados de los
ensayos de resistencia al fuego.

UNE-prEN 15254(Partes 1 a 6): Extension de la aplicacion de los resultados de los ensayos de
resistencia al fuego de paredes no portantes.

UNE-prEN 15269(Partes 1 a 10 y 20): Extension de la aplicacion de los resultados de los
ensayos de resistencia al fuego de puertas y persianas.

En los Anejos SI B,C,D,E,F, se dan resultados de resistencia al fuego de elementos
constructivos.

Los fabricantes de materiales especificamente destinados a proteger o aumentar la resistencia
ante el fuego de los elementos constructivos, deberan demostrar mediante certificados de
ensayo las propiedades de comportamiento ante el fuego que figuren en su documentacion.

Los fabricantes de otros elementos constructivos que hagan constar en la documentacion
técnica de los mismos su clasificacion a efectos de resistencia ante el fuego, deberan
justificarlo mediante los certificados de ensayo en que se basan.

La realizaciéon de dichos ensayos, debera llevarse a cabo en laboratorios oficialmente
homologados para este fin por la Administracion del Estado.

3.- INSTALACIONES
3.1.- Instalaciones propias del edificio.

Las instalaciones deberan cumplir en lo que les afecte, las especificaciones determinadas en la
Seccion Sl 1 (puntos 2, 3y 4) del DB-SI.

3.2.- Instalaciones de proteccién contra incendios:

La dotacién y sefializacion de las instalaciones de proteccion contra incendios se ajustara a lo
especificado en la Seccion Sl 4 y a las normas del Anejo S| G relacionadas con la aplicacién
del DB-SI.

El disefio, la ejecucion, la puesta en funcionamiento y el mantenimiento de dichas
instalaciones, asi como sus materiales, componentes y equipos, deben cumplir lo establecido
en el “Reglamento de Instalaciones de Proteccion contra Incendios”, en sus disposiciones
complementarias y en cualquier otra reglamentacion especifica que le sea de aplicacién. La
puesta en funcionamiento de las instalaciones requiere la presentacion, ante el érgano
competente de la Comunidad Autonoma, del certificado de la empresa instaladora al que se
refiere el articulo 18 del citado reglamento.

Extintores moviles.

REVISION: 1 PAG.47 DE 49



ANEXOS CENTRO CIVICO EN PARADILLA DE LA SOBARRIBA. VALDEFRESNO. LEON

Las caracteristicas, criterios de calidad y ensayos de los extintores moviles, se ajustaran a lo
especificado en el REGLAMENTO DE APARATOS A PRESION del M. de I. y E., asi como las
siguientes normas:

UNE 23-110/75: Extintores portatiles de incendio; Parte 1: Designacién, duracion de
funcionamiento. Ensayos de eficacia.

Hogares tipo.

UNE 23-110/80: Extintores portatiles de incendio; Parte 2: Estanqueidad. Ensayo dieléctrico.
Ensayo de asentamiento.

Disposiciones especiales.

UNE 23-110/82: Extintores portatiles de incendio; Parte 3: Construccion. Resistencia a la
presién. Ensayos mecanicos.

Los extintores se clasifican en los siguientes tipos, segun el agente extintor:
- Extintores de agua.

- Extintores de espuma.

- Extintores de polvo.

- Extintores de anhidrido carbonizo (C02).

- Extintores de hidrocarburos halogenados.

- Extintores especificos para fuegos de metales.

Los agentes de extincion contenidos en extintores portatiles cuando consistan en polvos
guimicos, espumas o hidrocarburos halogenados, se ajustaran a las siguientes normas UNE:

UNE 23-601/79: Polvos quimicos extintores: Generalidades. UNE 23-602/81: Polvo extintor:
Caracteristicas fisicas y métodos de ensayo.

UNE 23-607/82: Agentes de extincion de incendios: Carburos halogenados. Especificaciones.

En todo caso la eficacia de cada extintor, asi como su identificacion, segin UNE 23-110/75,
estara consignada en la etiqueta del mismo.

Se consideran extintores portatiles aquellos cuya masa sea igual o inferior a 20 kg. Si dicha
masa fuera superior, el extintor dispondra de un medio de transporte sobre ruedas.

Se instalara el tipo de extintor adecuado en funcion de las clases de fuego establecidas en la
Norma UNE 23-010/76 "Clases de fuego".

En caso de utilizarse en un mismo local extintores de distintos tipos, se tendra en cuenta la
posible incompatibilidad entre los distintos agentes extintores.

Los extintores se situaran conforme a los siguientes criterios:

- Se situaran donde exista mayor probabilidad de originarse un incendio, préximos a las salidas
de los locales y siempre en lugares de facil visibilidad y acceso.
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- Su ubicacién debera sefializarse, conforme a lo establecido en la Norma UNE 23-033-81
'Proteccion y lucha contra incendios.

Sefalizacion”.

- Los extintores portatiles se colocaran sobre soportes fijados a paramentos verticales o pilares,
de forma que la parte superior del extintor quede como maximo a 1,70 m. del suelo.

- Los extintores que estén sujetos a posibles dafios fisicos, quimicos o atmosféricos deberan
estar protegidos.

4.- CONDICIONES DE MANTENIMIENTO Y USO

Todas las instalaciones y medios a que se refiere el DB-SI, deberan conservarse en buen
estado.

En particular, los extintores moviles, deberan someterse a las operaciones de mantenimiento y
control de funcionamiento exigibles, segun lo que estipule el reglamento de instalacién contra
Incendios R.D.1942/1993 - B.O.E.14.12.93.

El presente Pliego General y particular con Anexos, que consta de 60 paginas numeradas, es
suscrito en prueba de conformidad por la Propiedad y el Contratista en cuadruplicado ejemplar,
uno para cada una de las partes, el tercero para el Arquitecto-Director y el cuarto para el
expediente del Proyecto depositado en el Colegio de Arquitectos, el cual se conviene que hara
fe de su contenido en caso de dudas o discrepancias.
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